ОТЧЕТ
                         Правления ТСЖ « Новая Слобода» за 2021 год.

Общим собранием членов  ТСЖ « Новая Слобода»  от 12 марта 2021 года избрано правление, состоящее из 7 членов: Водинов А.Ю., Стрельцов А.В., Маланова О.А., Совцова Г.А., Мансурова Н.Н., Послов В.С., Бойко Д.В.  Правление выбрано сроком на 2 года. Председателем ТСЖ на заседании правления   избрана  Совцова Г.А.

За период с 01.04.2021г. по 31.12.2021г.   проведено 17 заседаний правления. Протоколы указанных заседаний размещены на сайте ТСЖ.
Работа правления и технического персонала ТСЖ была направлена на обеспечение бесперебойной работы инженерного оборудования дома, особенно в зимний отопительный период, поддержание санитарного состояния мест общего пользования, своевременный вывоз бытового и крупно-габаритного мусора, надлежащего состояния прилегающей территории. Работы и услуги по содержанию общих помещений, подъездов, придомовой территории осуществлялись на протяжении всего отчетного периода без перерывов, согласно годовому и ежеквартальному графику работ.
 Перечень работ и услуг, осуществляемых ТСЖ по содержанию, ремонту и управлению общим имуществом отражен в смете ТСЖ, утвержденной на общем собрании от 12.03.2021г., а также в прилагаемых отчетах о содержании и ремонте общего имущества, движении денежных средств на расчетных счетах, отчете о выполнении сметы.
Письменные и устные обращения (предложения, жалобы и заявления) жителей нашего дома фиксировались в журнале и по ним принимались меры, вносились коррективы в текущие планы работ. Поступившие обращения касались в основном технического и санитарного обслуживания общего имущества (уборка в местах общего пользования, соблюдения тишины в установленное время, по работе домофонов, уборке территории); были обращения и по поводу внутриквартирного оборудования, в основном протечек сантехнического оборудования, аварийных ситуаций системы водоснабжения. Неоднократно проводилась прочистка канализационных засоров.  Основная их причина – сброс в канализацию нерастворимых отходов ( тряпки, салфетки, памперсы).
В 2021 году незапланированными были работы по дезинфекции мест общего пользования в период пандемии, ремонт снегоуборщика, обследование несущих конструкций 1-2 подъездов, закупка спец. одежды для сотрудников ТСЖ, ремонт асфальтового покрытия, установка пандусов, судебные издержки, штрафы. Затраты по этим статьям  будут компенсированы путем перераспределения средств из других статей сметы, в которых имеется экономия по итогам отчетного периода.

С собственниками помещений и жителями дома осуществляется информационное взаимодействие через сайт ТСЖ,  чат СОСЕДИ, размещается информация в едином платежном документе, на  стенде у подъездов.
За прошедший период нас проверили многочисленные государственные структуры (в том числе и по жалобам жителей ) -  пожарная инспекция, жилищная инспекция, административно-техническая инспекция, прокуратура, районная администрация. По представлению пожарной инспекцией на ТСЖ был наложен штраф в размере 150 т. руб. (Постановление 5-52/2021 от 5.февраля 2021г.),  со стороны Административно – технической инспекции был наложен штраф в размере 20 т.руб.

(Постановление № 1/5099/3/26 от 3 февраля 2021г.)  Других взысканий, штрафов и иных санкций к ТСЖ со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора в отчетном периоде не было.
Как и в предыдущие годы,  система видеонаблюдения помогла разобраться в нескольких инцидентах на придомовой территории и в подъездах. Видеозаписи также запрашивались представителями правоохранительных органов.

За прошедший период было предъявлено несколько судебных исков , где ТСЖ является  ответчиком:
- иск Гервасовой  Т.В о признании увольнения незаконным, взыскания заработной платы        ( дело находится в Автозаводском районном суде)
- иск Яковенко С.П., Никитиной Н.М., Чернухо Н.П. о признании недействительным общего собрания членов ТСЖ «Новая Слобода», признании не имеющим юридической силы протокола общего собрания членов ТСЖ ( отказано в полном объеме). 

- иск Макова А.В. о восстановлении на работе, признании приказов о применении дисциплинарного взыскания незаконным (дело находится в Нижегородском областном суде)
- иск Зайцевой В.В. о взыскании заработной платы за время вынужденного прогула             
( удовлетворено частично)
- иск  от собственника кв. 561 о причинение ущерба в результате наезда на принадлежащее  ему  т/с  мусорного бака. ( дело в Мировом суде)
В результате пролива крыши в конце 2020 и начале 2021 гг. были залиты квартиры №№ 46, 48, 488, 425.  С собственниками квартир 46, 48 и 488 были достигнуты досудебные соглашения, с собственником кв. 425 дело рассматривается в судебном порядке.
   Остается большой проблемой задолженность по оплате услуг ЖКХ и взносов на капремонт. Списки должников размещены на сайте ТСЖ. На протяжении года велась претензионная работа: переговоры, заключение соглашений о рассрочке, начислялись пени за задержку платежей, судебные взыскания. Судебная работа будет продолжена и в дальнейшем, наряду с непосредственной работой с должниками. Правлением принято решение ограничить доступ к потреблению ресурсов злостным неплательщикам.
    На очередном общем собрании собственников предстоит внести изменения в план капитального ремонта с учетом потребности в ремонтах, реального поступления взносов на капремонт. Следует учесть ежегодную инфляцию и повсеместный рост цен на товары и услуги. В связи с эти встает вопрос об увеличении ставки взноса на капремонт с 6.83 руб./кв.м. до  8 руб./кв.м.

Отчет о содержании и ремонте общего имущества.
За 2021год  ТСЖ осуществило следующий объем работ:
- выполнен ремонт ливневых канализаций в 1-5 подъездах (выведены на внешнюю сторону дома)
- утепление труб ГВС и отопления 1-2 подъездов
- косметический ремонт лифтовых холлов 3 и 4 подъездов и ремонт первых этажей 10 и 11 подъездов

- замена дверей ( 48 шт.)
- ремонт дверей на переходных лоджиях 1-9 подъездов.

- выполнено ограждение мусорной площадки под контейнеры у 1-го подъезда.

- ямочный ремонт асфальтового покрытия в количестве 235 м2 
- ремонт снегоуборщика

-проведено обследование несущих конструкций 1 и 2 подъездов
- промывка  теплообменника в тепловом пункте 10-11 подъездах

-установка радиаторов на первых этажах лестничных маршей в 1-5 подъездах
-установка пожарных кранов на 10 и 11 подъездах

- обследование фасада дома тепловизором

-утепление наружных стен  дома 1-9 подъездов  с 7 по 9 этажи.

-установка оградительных решеток  в  1-5 подъездах на всех этажах лестничных маршей (55 шт.)

-установлены качели « Балансир»
-выполнены работы по подготовке дома к отопительному сезону (промывка и опрессовка собственными силами с частичной заменой кранов)
-промывка фильтров в системе ГВС и отопления
-ревизия всех задвижек на ГВС, ХВС, отопления
-промывка системы ГВС после подачи загрязненной воды в результате аварии в городских сетях
- наладка системы отопления 10-11 подъездов
-ремонт и частичная замена элементов канализации трубопровода в подвалах 1 и 2 подъездов
-заменены  урны  у подъездов ( 6 шт.)

-проведены 2 дезинфекционные  обработки  подвалов 1-11 подъездов и мусоропроводов
-очистка подвалов и кровли от мусора

-проводится еженедельная обработка подъездов от Covid средством Алмадез
-проведены работы по озеленению территории (посадка цветов, деревьев, стрижка газонов)
-осуществлен завоз  песка  в песочницу и чернозема  для клумб

- покрашены лавочки и детская горка

-замена мусорных карманов (4 шт) 

-проведена проверка технического состояния дымоходов и вентканалов.

-организована работа, связанная с заменой электросчетчиков.

-замена тяговых канатов на грузовом лифте 6-го подъезда

-замена тяговых канатов на пассажирском лифте 10-го подъезда

-ремонт вычислителя СТД в подвале 6-го подъезда

- установлены пандусы в 3-м подъезде

- установлены поручни в 5-м подъезде
- ведется работа по взысканию задолженности собственников помещений.

- проведена аудиторская проверка бухгалтерской отчетности и работы ТСЖ за 2019 и 2020 годы. Ведется работа по устранению выявленных нарушений.
-проведена инвентаризация товарно-материальных ценностей.

- традиционно проведен праздник « Защитник Отечества» 23 февраля
 Прошло достаточно времени, чтобы у жителей дома сложилось определенное мнение о работе проводимой правлением ТСЖ в целом.  За отчетный период не все получилось идеально, что-то не получилось, что-то не учли. Но всегда есть к чему стремиться. Благодаря усилиям членов правления, сотрудников ТСЖ и неравнодушных жителей дома мы достигли неплохих результатов. Члены правления благодарят всех жителей дома за внимание и помощь, которую вы оказываете в работе ТСЖ.

                                                                                                                              Правление ТСЖ « Новая Слобода».

	
	
	
	
	

	Отчет по движению денежных средств по расчетным счетам с 01.01.2021г. по 31.12.2021г.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	 
	ДОХОДЫ:
	 
	Сумма, руб.
	Примечание

	1
	Поступления от жителей ком.услуги
	 
	38 556 055,79 ₽
	792459,58 - сальдо на 01.01.2021 г.

	2
	Поступления от контрагентов
	 
	319 396,82 ₽
	872511,46-сальдо на 31.12.2021 г.

	 
	Итого поступило на расчетные счета
	 
	38 875 452,61 ₽
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	РАСХОДЫ:
	 
	Сумма, руб.
	 

	1
	Услуги банка
	 
	52 640,90 ₽
	 

	2
	Автодеталь ВОИ
	Пандус уличный
	26 420,00 ₽
	 

	3
	ООО «Автозаводская ТЭЦ», в т.ч.
	 
	16 133 201,75 ₽
	 

	 
	 
	Теплоэнергия
	 11 541 545,86 ₽
	

	 
	 
	Горячая вода
	 4 591 655,89 ₽
	

	4
	ООО «АКВАГРАНД»
	Материалы
	8 515,00 ₽
	 

	5
	ООО « АНКОНА ИНК»
	Урна металлическая
	5 175,00 ₽
	 

	6
	АНО ДПО «Учебный центр «ПОТЕНЦИАЛ»
	Обучение по охране труда и противопож.безопасности
	11 800,00 ₽
	 

	7
	ИП Аракчеев В.Г.
	Доставка песка речного, чернозема
	13 550,00 ₽
	 

	8
	ИП Бакаева Н.А.
	Качели для детской площадки
	25 533,00 ₽
	 

	9
	ИП Биткин А.А.
	Двери 
	106 171,40 ₽
	 

	10
	ООО «БЛАГО-НН»
	Уборка территории
	28 700,00 ₽
	 

	11
	ИП Блинов С.Н.
	Материалы сантехнические
	8 496,00 ₽
	 

	12
	НОО ВДПО
	Перезарядка огнетушителей
	1 875,00 ₽
	 

	13
	ИП Владыкин К.Л.
	Услуги дезинсекции
	25 260,00 ₽
	 

	14
	АО «ВОЛГАЭНЕРГОСБЫТ»
	Электроэнергия
	6 170 130,69 ₽
	 

	15
	Вэб Хостинг
	Поддержка вэб-ресурсов
	721,13 ₽
	 

	16
	ООО «ГЕОСНАБ»
	Смесь пескосоляная 
	23 472,00 ₽
	 

	17
	ООО ГК МАСТЕРСНАБ
	Спец.одежда
	37 439,00 ₽
	 

	18
	ГК РУС-ПЛАСТ
	Конвектор
	95 200,00 ₽
	 

	19
	Группа компаний «Янтарь»
	Обслуживание орг.техники (МФУ)
	5 910,00 ₽
	 

	20
	ООО «Дельта-НН»
	Охрана
	33 600,00 ₽
	 

	21
	ООО «ЖУРАВА»
	Вода питьевая (охрана труда)
	2 640,00 ₽
	 

	22
	ИП Журавлев И.А.
	Защелка дверная
	32 218,14 ₽
	 

	23
	ИП Истишенко Р.А.
	Размещение информации в ГИС ЖКХ
	38 600,00 ₽
	 

	24
	ИП Малышев А.В.
	Коллективная антенна
	68 040,00 ₽
	 

	25
	ИП Карнацевич А.В.
	Ремонт в подъездах
	641 166,39 ₽
	 

	26
	ООО «КВЦ»
	Расчет и формирование квитанций
	316 930,65 ₽
	 

	27
	ООО «КИПТЕХСЕРВИС»
	Диагностика узла учета
	2 100,00 ₽
	 

	28
	ИП Кондакова П.К.
	Материалы
	12 091,00 ₽
	 

	29
	ИП Коротков А.Ю.
	Материалы сантехнические
	4 300,00 ₽
	 

	30
	КСК
	Проверка вентканалов
	14 025,00 ₽
	 

	31
	ИП Кульнева Н.А. 
	Бух.услуги
	8 800,00 ₽
	 

	32
	ЛАД-Отчет
	Использование аккаунта СБИС
	8 300,00 ₽
	 

	33
	ООО ЛИТО
	Оплата судебной экспертизы
	17 000,00 ₽
	 

	34
	ЛМСН
	Тех.освидетельствование лифтов
	197 439,60 ₽
	 

	35
	ООО МАСТЕРХОСТ
	Виртуальный хостинг
	1 560,00 ₽
	 

	36
	ИП Медведева М.В.
	Спец.одежда
	3 570,00 ₽
	 

	37
	МКУ АТИ г. Н.Новгорода
	Штраф
	20 000,00 ₽
	 

	38
	ООО МЦФЭР-Пресс
	Подписка на журнал
	10 138,00 ₽
	 

	39
	ООО «Нижегородская лифтовая компания»
	Обслуживание лифтов
	85 321,51 ₽
	 

	40
	ООО «Нижегородская лифтовая компания-Сервис»
	Обслуживание лифтов
	1 642 000,00 ₽
	 

	41
	ОАО «Нижегородский водоканал»
	Водоснабжение, водоотведение
	3 121 671,71 ₽
	 

	42
	ООО «НИЖЭКОЛОГИЯ ОКА»
	Вывоз ТБО
	5 600,00 ₽
	 

	43
	ООО «НИЖЭКОЛОГИЯ-НН»
	Вывоз ТБО
	2 187 871,30 ₽
	 

	44
	ООО «НИЭР-АУДИТ»
	Проведение аудита за 2019-2020 годы
	75 000,00 ₽
	 

	45
	ООО НЭКТА
	Обследование тех.состояния несущих конструкций
	83 000,00 ₽
	 

	46
	ООО «ВЕРТИКАЛЬ»
	Тех.обслуживание узлов учета 
	91 000,00 ₽
	 

	47
	ИП Платонов В.И.
	Обслуживание орг.техники (МФУ)
	3 240,00 ₽
	 

	48
	ИП Плотников Р.Е.
	Вода питьевая (охрана труда)
	450,00 ₽
	 

	49
	ИП Попов Ю.А.
	Материалы (трафарет)
	2 450,00 ₽
	 

	50
	Прокомплект-НН
	Материалы (пожарная охрана)
	30 597,00 ₽
	 

	51
	ООО «Прокрепеж-Опт»
	Материалы сантехнические
	68 405,00 ₽
	 

	52
	ООО «Проминвест»
	Ремонт асфальтового покрытия
	529 455,00 ₽
	 

	53
	ПАО «МТС»
	Интернет
	9 671,07 ₽
	 

	54
	ПАО «РОСТЕЛЕКОМ»
	Телефон городской
	6 349,25 ₽
	 

	55
	ИП Садомов А.В.
	Материалы (стекло армированное)
	63 680,00 ₽
	 

	56
	ООО «Самсон НН»
	Хоз.товары, канц.товары
	88 643,25 ₽
	 

	57
	ООО «СИГНАЛ»
	Обслуживание домофонов, видеокамер
	292 847,00 ₽
	 

	58
	ПАО СК Росгосстрах
	Страхование лифтов
	7 500,00 ₽
	 

	59
	ИП Сметов С.А.
	Ремонт снегоуборщика
	26 800,00 ₽
	 

	60
	Сорокина Н.В.
	Юридические услуги
	157 500,00 ₽
	 

	61
	ООО СТАЛЬКРОВ-ЦКИФ
	Материалы для площадки ТБО
	28 518,88 ₽
	 

	62
	ООО «Стройпарк»
	Материалы
	560,00 ₽
	 

	63
	ООО Т
	Бух.услуги
	192 000,00 ₽
	 

	64
	ООО «Теплостройкомплект»
	Материалы
	164 546,00 ₽
	 

	65
	ООО Технологии сохранности БРУКС
	Материалы
	820,00 ₽
	 

	66
	ТСК-СЕРВИС
	Тех.обслуживание узлов учета 
	161 054,00 ₽
	 

	67
	ООО «ТЭК СЕРВИС НН»
	Материалы
	34 835,00 ₽
	 

	68
	Мировые судьи
	Штраф 
	150 000,00 ₽
	 

	69
	ФГУП Почта России
	Услуги по приему платежей
	4 681,61 ₽
	 

	70
	ИП Федотов Д.Г.
	Обслуживание сайта
	12 000,00 ₽
	 

	71
	ИП Фомичева Т.Ф.
	Юридические услуги
	40 000,00 ₽
	 

	72
	ООО «ЦЕНТР»
	Материалы (манометр)
	9 050,00 ₽
	 

	73
	ИП Чернышов В.Г.
	Разборная очистка ПТО
	30 000,00 ₽
	 

	74
	ООО «ЭЛЕКТРА-НН»
	Материалы 
	18 550,00 ₽
	 

	75
	ИП Лопаткин М.Н.
	Материалы
	46 825,00 ₽
	 

	76
	Заработная плата
	 
	2 508 781,02 ₽
	 

	77
	Вознаграждение председателю
	 
	236 847,27 ₽
	 

	78
	Оплата по договорам ГПХ
	 
	617 500,40 ₽
	 

	79
	НДФЛ
	 
	534 984,00 ₽
	 

	80
	Гос.пошлина
	 
	30 706,00 ₽
	 

	81
	Налог УСН
	 
	26 062,00 ₽
	 

	82
	Страховые взносы
	 
	1 110 071,25 ₽
	 

	83
	Выплаты по решению суда
	 
	45 226,56 ₽
	 

	 
	Итого израсходовано:
	 
	38 795 400,73 ₽
	 


